UCHWALA NR X/113/2012
RADY GMINY SZTABIN

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie szczegolowych warunkow korzystania z nieruchomosci stanowiacych wlasno$s¢ Gminy
Sztabin, oddanych gminnym jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 128, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142, 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z2011 r. Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887) oraz art. 13 ust. 1, art.
43 ust. 2 pkt. 3 i ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323, z 2011 r. Nr 64, poz.
341, Nr 130, poz. 762, Nr 106, poz. 622, Nr 135, poz. 789, Nr 129, poz. 732, Nr 187, poz. 1110, Nr 163, poz.
981, Nr 224, poz. 1337) uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1. 1. Niniejsza uchwala reguluje szczegdlowe warunki korzystania znieruchomo$ci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Sztabin oddanych w trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym, w tym zwlaszcza
zasady wynajmowania, wydzierzawiania oraz uzyczania tych nieruchomosci lub ich czesci.

2. Trwaty zarzad jest forma prawna wladania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy Sztabin
przez jednostki organizacyjne gminy nie posiadajace osobowosci prawnej, zwanej dalej ,,jednostkami
organizacyjnymi”’

3. Nieruchomosci oddane w trwaty zarzad wylaczone sa z procesu prywatyzacji i nie podlegaja zbyciu.
§ 2. 1. Jednostka organizacyjna, ktorej oddano nieruchomos$¢ w trwaty zarzad, jest obowiazana do:

1) gospodarowania ta nieruchomoscia w sposob zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki, utrzymania jej
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
prawa,

2) zgloszenia obowiazku podatkowego w podatku od nieruchomosci,

3) jednostka organizacyjna ma prawo do zabudowy oddanej w trwaly zarzad, jezeli zabudowa jest zgodna
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Sztabin oraz przeznaczenie nieruchomosci
jest zgodne z zakresem dziatalnos$ci danej jednostki.

4) zabudowa, odbudowa, rozbudowa, przebudowa imodernizacja obiektow budowlanych na
nieruchomosciach oddanych w trwaly zarzad moze by¢ dokonywana tylko wowczas, gdy w budzecie
Gminy Sztabin zostana zaplanowane $rodki na ten cel lub jednostka organizacyjna wlasnym staraniem
uzyska $rodki finansowe pozwalajace sfinansowa¢ zaplanowang inwestycje.

5) w kazdym przypadku na zagospodarowanie nieruchomosci w sposob wskazany w ust. 3 i 4 wymagana jest
zgoda Wojta Gminy Sztabin.

§ 3. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych, zawarte przed dniem podjgcia niniejszej uchwaly, dotyczace
lokali przekazanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym, obowiazuja do czasu ich wygasnigcia.

2. Stawki czynszu za wynajem lokali mieszkalnych, stanowiacych wlasnos¢ Gminy Sztabin przekazanych
jednostkom organizacyjnym w trwaly zarzad reguluje w drodze zarzadzenia Wojt Gminy Sztabin.

3. Kierownika jednostki organizacyjnej przy najmie lokali mieszkalnych obowiazuja zapisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.) oraz podjete w tym zakresie uchwaty Rady Gminy Sztabin.



§ 4. 1. Jednostka organizacyjna ma prawo do oddania nieruchomosci lub jej czg¢$ci w najem, dzierzawe lub
uzyczenie na czas nie dluzszy niz czas, na ktory zostal ustanowiony trwaly zarzad, zréwnoczesnym
zawiadomieniem Wdjta Gminy Sztabin, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo za zgoda
tego organu, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieokreslony.

2. Zgoda Wojta Gminy Sztabin wymagana jest rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas
oznaczony strony zamierzaja zawrze¢ kolejna umowe, ktorej przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢ lub jej
czese.

3. Kierownik jednostki organizacyjnej przekazuje Wojtowi Gminy Sztabin zawiadomienie, o ktorym mowa
w ust.1, w terminie najpdzniej 14 dni przed planowanym dniem zawarcia umowy, a w przypadku konieczno$ci
uzyskania zgody Wojta, wystepuje o zgod¢ najpdzniej na 14 dni przed planowanym dniem ogloszenia
o0 przetargu lub zawarcia umowy w trybie bezprzetargowym w przypadkach okreslonych w § 5 ust. 3 1 4.

4. Oddanie nieruchomosci lub jej czgsci w najem lub dzierzawe na zasadach, o ktérych mowa w ust.1 lub
2 moze nastapi¢ jedynie w przypadku gdy:
1) jednostka organizacyjna nie moze w cato$ci zagospodarowac nieruchomosci oddanej w trwaly zarzad,
a udostepnienie nieruchomosci osobom trzecim jest uzasadnione,

2) funkcje realizowane na nieruchomosci beda funkcjami uzupetniajacymi dla danej jednostki organizacyjnej,
a ktorych sama nie moze wykonac,

3) funkcje realizowane na nieruchomosci bgda funkcjami uzupemiajacymi dla Gminy Sztabin.

5. Wojt Gminy Sztabin wydaje zgode, o ktérej mowa w ust. 11 2 po zapoznaniu si¢ z projektem umowy
opracowanej przez kierownika jednostki organizacyjnej. Wojt Gminy Sztabin odmawia zgody w szczegdlnosci
gdy nie zostaty spelnione warunki w ust. 4.

§ 5. 1. Oddanie przez jednostke¢ organizacyjna nieruchomosci lub jej czg$ci w najem lub dzierzawe na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu zgodnie z przepisami
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Kierownik jednostki organizacyjnej, ktory zamierza odda¢ nieruchomosci lub jej czg$ci w najem lub
dzierzawe powinien:

1) powolaé¢ komisje przetargowa,
2) poda¢ do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu,
3) przeprowadzi¢, wraz z komisja przetargowa postgpowanie przetargowe.

3. Oddajac nieruchomosci lub ich czes$ci w najem lub dzierzawe, kierownik jednostki organizacyjnej moze
odstapi¢, za zgoda Wojta Gminy Sztabin, od przeprowadzenia przetargu, jezeli w wynajmowanej lub
wydzierzawionej nieruchomo$ci bgdzie prowadzona nie majaca charakteru dzialalnosci komercyjnej
dziatalno$¢: charytatywna, opiekuncza, wychowawcza, os§wiatowa, sportowa lub turystyczna.

4. Za zgoda Wojta Gminy Sztabin odstgpuje si¢ od przeprowadzenia przetargu:

1) wobec dotychczasowych najemcow lub dzierzawcow, ktorzy przed zakonczeniem umowy dzierzawy lub
najmu zglosza cheé przedhuzenia umowy i prowadzenia tam dziatalnosci w niezmienionej formie o ile nie
bedzie to kolidowalo z realizacja celow jednostki organizacyjnej albo Gminy Sztabin, a dotychczasowa
umowa realizowana jest prawidtowo, lub

2) jezeli w wyniku przetargu ogloszonego w okresie ostatnich szeSciu miesigcy nie zostal wyloniony zaden
oferent, lub

3) w przypadku zawierania uméw dzierzawy nieruchomosci lub jej czgsci z przeznaczeniem na umieszczenie
nos$nikow reklamowych na okres do trzech lat, lub

4) w przypadku lokalizacji na terenie nieruchomos$ci urzadzen infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu
niezbednych do funkcjonowania tej nieruchomosci lub innej nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Gminy
Sztabin, lub

5) w celu zorganizowania:

a) nieodptatnych zaje¢ dla mieszkancéw Gminy Sztabin,



b) konferencji, spotkan, narad i nieodptatnych szkolen,
¢) niebiletowanych festynoéw, imprez okoliczno§ciowych, rekreacyjnych, sportowych lub kulturalnych.

§ 6. 1. Uzyczenie przez jednostke organizacyjna nieruchomos$ci lub jej czeéci nastepuje na zasadach
okreslonych w § 4, z uwzglednieniem ponizszych zmian.

2. Kierownik jednostki organizacyjnej o zamiarze uzyczenia nieruchomosci lub jej czgéci, powinien
zawiadomi¢ Wojta Gminy Sztabin, lub uzyskaé¢ jego zgode, w terminie nie dhluzszym niz 14 dni przed
planowanym dniem zawarcia umowy.

3. Umowa uzyczenia nieruchomosci lub jej czgsci moze by¢ zawarta jezeli przez bioracego w uzyczenie
bedzie prowadzona na tej nieruchomosci lub jej czgsci wylacznie dzialalno§¢ nie majaca charakteru
dziatalno$ci komercyjnej, majaca na celu:

1) prowadzenie gimnastyki profilaktyki zdrowotnej i pomocy przedlekarskiej, lub

2) prowadzenia gminnej profilaktyki w zakresie przeciwdzialania uzaleznieniom, przemocy lub zjawiskom
patologicznym, lub

3) organizowania:
a) nieodplatnych zaje¢ dla dzieci i mtodziezy szkolnej,

b) konferencji, spotkan, narad i nieodptatnych szkolen organizowanych dla pracownikow Gminy Sztabin
lub jej jednostki organizacyjnej,

c) niebiletowanych festynow, imprez rekreacyjnych, sportowych lub kulturalnych dla dzieci i mlodziezy
szkolne;j.

4. Wéjt Gminy Sztabin wydaje zgode, odmawia wydania zgody, po zapoznaniu si¢ z projektem umowy
opracowanej przez kierownika jednostki organizacyjne;.

§ 7. Umowa uzyczenia, najmu lub dzierzawy powinna by¢ sporzadzona w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci i powinna zawiera¢ odpowiednio:

1) doktadne okreslenie osoby (prawnej, fizycznej) wynajmujacej, w przypadku osoby prowadzacej dziatalnos¢
gospodarcza wraz z podaniem numeru NIP;

2) doktadne okreslenie sposobu uzytkowania lokalu;
3) doktadne okreslenie lokalu oddanego w najem lub dzierzawe;

4) doktadne okreslenie praw iobowiazkow stron, dni igodziny korzystania z pomieszczen, wysoko$¢
wynagrodzenia, okresu trwania umowy oraz zasady jej rozwigzania,

5) coroczng waloryzacje stawki czynszu w oparciu o wzrost cen towardw i ushug konsumpcyjnych ogdtem
oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za rok ubiegly wg wzoru: stawka czynszu za
1 m? x wskaznik wzrostu cen oglaszany przez GUS = stawka czynszu zwaloryzowana.

6) Doktadne okreslenie terminu ptatnosci czynszu.

7) zakaz wydzierzawiania, podnajmowania lub oddawania w uzyczenie osobom trzecim bez pisemnej zgody
jednostki organizacyjne;j;

8) obowiazek uzyskania zgody na zmiang charakteru prowadzonej dziatalnosci w lokalu, pod rygorem
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym;

9) zobowiazania do utrzymania w nalezytym stanie sanitarnym i technicznym pomieszczen przez najemceg

10) mozliwo$¢ wypowiedzenia umowy z jednomiesigcznym okresem wypowiedzenia jezeli nieruchomos$¢ lub
jej czes¢ stanie sig¢ niezbedna do realizacji zadan szkolnych.

11) pokrywania przez wynajmujacego, proporcjonalnie do wynajmowanej powierzchni, kosztow utrzymania
z tytulu: ogrzewania budynku, zuzycia wody, wywozu odpadow komunalnych, zuzycia energii
elektrycznej, dozoru budynku, sprzatania czg$ci wspolnej (w tym odsniezanie w okresie zimowym)



12) ponoszenia przez wynajmujacego biezacych kosztow utrzymania wynajmowanej/ wydzierzawianej
nieruchomosci lub jej czg$ci, wtym kosztow drobnych napraw iremontéw, ktdre pozwola utrzymac
nieruchomos$¢ w stanie niepogorszonym.

13) o konsekwencjach wynikajacych z § 9.

§ 8. 1. Stawki za wynajem oraz dzierzawg nieruchomosci iich czgsci stanowigcych wlasnos¢ Gminy
Sztabin przekazanych jednostkom organizacyjnym w trwaty zarzad reguluje w drodze zarzadzenia Wojt Gminy
Sztabin.

§ 9. 1. Eksploatacja iprowadzenie dzialalno§ci na nieruchomosci oddanej w najem, dzierzawg Iub
uzyczenie odbywac sig¢ bedzie w calo$ci na koszt i ryzyko najemcy, dzierzawcy lub bioracego w uzyczenie,

2. Najemca, dzierzawca lub bioracy w uzyczenie ponosi pelna odpowiedzialno$¢ materialng i prawna za
zniszczenie 1 uszkodzenie nieruchomosci oraz zobowiazany jest do dokonania stosownych napraw na wilasny
koszt badz zaptaty odszkodowania w tym zakresie. Wybdr sposobu zaspokojenia roszczen nalezy do
kierownika jednostki organizacyjne;.

§ 10. 1. Zobowiazuje si¢ kierownikow jednostek organizacyjnych do przedktadania Wojtowi Gminy
Sztabin rocznych informacji z realizacji niniejszej uchwaly. W szczegolnosci informacje powinny zawierac:

1) wykaz wolnych powierzchni uzytkowych gruntéw i budynkdw;
2) powierzchni udostepnionych osobom trzecim;
3) przeprowadzonych prac budowlanych, remontowych.

2. Informacje dyrektorzy jednostek organizacyjnych skladaja za rok poprzedni w terminie do konca lutego
roku nastgpnego, poczynajac od informacji za rok 2012.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sztabin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Karp





